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NAJOMNA ZMLUVA & 2352017

o najme obecného bytu odli$ného $tandardu uzatvorena

v zmysle § 663 a ndsl. a 685 a n4sl Ob&ianskeho zikonnika

Prenajimatel:
Nazov:

So sidlom:
ICO:

Zastipena:

Bankové spojenie:
Cislo tétu:

Ndjomca(ndjomcovia):

Meno, priezvisko:
Narodeny:
Rod.é&islo:
Bydlisko:

A manzelka:
Meno a priezvisko:
Roden3:
Naroden4:

Rodné &islo:
Bydlisko:

Rucitel”

Meno, priezvisko:
Narodeny /4/
Rod.¢.:

Bydlisko:

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom obecného ndjomného bytu odlidného $tandardu

Obec Caklov
Caklov 116
00332291
starostom

VUB, a.s. pobocka Vranov n./T.
16 121 632/0200

Igor Ovsak
Caklov 621/3

Renata Ov§dkova
Mitrasova

Caklov 621/3
Verona Ovs§akova

Caklov 394

Uzatvaraji Zmluvu o nijme obecného bytu

odlisného $tandardu:

L

v obytnom dome sup. &islo 621/3 v obci Caklov, ktory pozostava z:

chodba - plocha 2,66 m2
- kupeliia + WC - plocha 3,22 m2
- kuchyna +j edaleti - plocha 16,40m2
- izba-plocha 8,70m2
- izba-plocha 11.70 m2

Spolu. .....ccoiieeess 42,68m2




PrisluSenstvo, zariadenie a spolocné zariadenia bytu: 1 x vchodové dvere, 4 x vniitorné
dvere, 1 x umyvadlo, 3x zmie$avacia batéria, 1 x bojler, 1 x kuchynsky jednodres, 4 x PVC
okna, 1 x ohrievacie teleso na tuhé palivo, 1 x sprchovaci kit, 1 x WC misa, odpadova
gulicka, 5 vypinace, 9 x zasuvky, 1 x elektricky rozvadzag, 6 x kl'u¢e od vSetkych dveri,
vodovodna pripojka, elektricka pripojka, zarubne dveri a okien .

Technicky stav bytu: spésobily na byvanie
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

Prenajimatel’ prenechava byt popisany v CI. I. bode 1. tejto zmluvy najomcovi do najmu v
stave sposobilom na obvykle uZivanie - na byvanie ndjomcovi a osobam, ktoré s tymto
najomcom spolo¢ne byvaju /priloha &. 1 najomnej zmluvy/.

Prenajimatel’ bude poskytovat’ ndjomcovi nasledovné sluzby spojené s uzivanim bytu:

a) vyvoz smetia za thradu

II.

N4djomca je ngjomnikom v tomto byte od 1. novembra 2007, zije v lom nepretrzite od
doby kedy ho prebral do uZivania ako novostavbu bez zavad. Spolu s ngjomcom ziju v
spolo¢nej domacnosti osoby, ktoré su blizsie pomenovaneé v prilohe ¢. 1. tejto zmluvy.

Néjomcea a tieto osoby maju popri prave uzivat tento byt aj pravo uzivat' spolo¢né

priestory a zariadenia tohto domu, ako aj pozivat plnenia spojené s uZivanim bytu (§ 688

OZ). Ndjomca sa zavizuje, Ze bude prenajaty byt uzivat' iba na uréeny ugel, t.j. byvanie.

Néjomca je povinny vykonavat v byte drobné Upravy a beznu udrzbu bytu na svoje

naklady len v zmysle nariadenia Vlady SR ¢. 87/1995 Z.z.

Néjomca a osoby s nimi byvajuce su povinné uzivat byt, spolo¢né priestory a zariadenia

tohto domu riadne a predpisanym spdsobom a riadne poZivat' plnenia, ktorych

poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Nédjomca a osoby s nimi byvajlice st povinné pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v

dome vytvorilo prostredie zabezpe&ujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.

Néjomcovia st povinni odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré sposobili sami alebo ti, ktori

s nimi byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni

najomeu, zévady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu.

Najomcovia nesmu vykonavat stavebné tipravy a ani inu podstatni zmenu v byte bez

predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Néjomcovia nesmu uzatvorit’ podnadjomnt zmluvu s tretimi osobami, nesmu poskytovat’

byvanie tretim osobam, o byt su povinni starat’ sa tak, aby na byte nevznikali skody.

Ndjomcovia st povinni oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel’'ovi potrebu tych

oprav, ktoré¢ md znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu,

ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Najomca je povinny znasat obmedzenia v

uZivani bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrziavanie bytu.

10)Ak sa ndgjomca nepostara o v¢asné vykonanie drobnych oprav a beznti tdrzbu bytu, ma

prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni ndjomcu na svoje naklady
sam a pozadovat’ od ndjomcu nahradu. Drobné opravy v byte stvisiace s uzivanim bytu
a naklady spojené s beznou udrzbou uhradzaju ndjomcovia, (drobné opravy a naklady
spojené s beznou udrzbou bytu upravuje nariadenie Vlady SR &. 87/1995 Z:Z.). Pre
pripad, Ze najomcovia poruSia v tomto smere najomnu zmluvu, zodpovedaju
prenajimatel'ovi za Skodu nimi spésobenu a nemajti naroky, ktoré by im inak prislachali
pre nemoznost alebo obmedzenu moznost uZivat byt pre vady veci, ktoré neboli
prenajimatel'ovi oznamené véas.



11) Ndjomcovia su povinny umoznit pristup prenajimatelovi do bytu za ucelom

prekontrolovania technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

12) Ndjomcovia st povinni poistit’ zariadenie bytu.

1.

1.) Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit zavady braniace riadnemu uZivaniu

bytu, alebo ktorymi je vykon najomcovho prava ohrozeny, mé ndjomca pravo po
predchadzajicom pisomnom upozorneni prenajimatel’a zavady odstranit’ v nevyhnutnej
miere a pozadovat' od neho néhradu uéelne vynalozenych nakladov. Pravo na nahradu
nakladov musi ndgjomca pisomne uplatnit’ bez zbyto¢ného odkladu po ich vynaloZeni.

IV.

1) Ak bol ndgjom bytu dohodnuty na uréity ¢as, zanikne uplynutim ¢asu.
2) Néjomca berie na vedomie, e prenajimatel’ méze odstupit’ od tejto ndgjomnej zmluvy, ak

3)

4)

S)
a)

b)

c)

d)

ngjomca napriek pisomnej vystrahe prenajimatel'a bude prenajaty byt uZivat, resp. trpiet’
Jeho uZivanie takym sposobom, Ze prenajimatel’'ovi vznika $koda alebo Ze mu hrozi
zna¢na Skoda (§ 679 ods. 3 prva veta 0Z). Odstupenie nadobudne G¢innost” diiom, ked’
bolo pisomné oznamenie o odstipeni dorucené najomcovi.

Néjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom alebo
pisomnou vypovedou.

Ak bola dand pisomna vypoved’, skonéi sa ngjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovednd lehota je tri mesiace a zaéina plynat prvym dfiom mesiaca nasledujticeho po
miesiaci, v ktorom bola ndgjomcovi dorucens vypoved’

Prenajimatel’ méze vypovedat’ ndgjomnt zmluvu ak:

najomca alebo ten kto je ¢lenom jeho domacnosti, alebo iné osoby zdrziavajuce sa v
predmete zmluvy Specifikovanom ¢l. I ods. 1 hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré
mravy v dome

ngjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndgjmu bytu najmi tym, Ze
nezaplatil najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako
tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast inému do podngjmu bez
pisomného suhlasu prenajimatel'a; v pripade ak ku diu vypovede preukaze ndjomca, Ze
bol v hmotnej nidzi z objektivnych dévodov, vypovedna lehota sa predlZuje o ochrannu
lehotu, ktord trva Sest’ mesiacov. Ak najomca, ktory je v hmotnej nidzi z objektivnych
dovodov, pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prenajimatelovi dlZzné ndjomné
alebo sa s prenajimatelom dohodne o spdsobe jeho uhrady , rozumie sa tym, e dovod
vypovede bytu zanikol.

je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit tak, ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZzaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom uzivat' najmenej pocas Siestich mesiacov,

najomca uziva byt bez pisomného sthlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie

V.

1. Ndjomcovia sa zavizuji platit’ prenajimatelovi roéné najomné v sume 436,56 EUR,atov

splatkach splatnych po 36,38 EUR mesa¢ne pozadu vzdy do 22. diia nasledujuceho




mesiaca. Pri vypocte ndjomného za uZivanie bytu je prenajimatel povinny dodrZiavat’
postup podla Smernic Ministerstva financii SR, resp. platnych prévnych noriem.
Konkrétnu vysku ro¢ného, resp. mesaéného najomného stanovuje a schvaluje Obecné
zastupitel'stvo. Vy$ka ndjomného moze byt kazdoro¢ne prehodnocovana amoze
byt’ upravovand minimalne o vySku inflacie vykazovanu Statistickym uradom SR za
predchadzajuci rok.
Mesacné zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu plati ndjomca prenajimatel'ovi sam.
Néajomné a zalohy za sluzby poskytované s uZivanim bytu uhrddza nijomca bud’ v
hotovosti do pokladne prenajimatel’a alebo na ucet prenajimatel’a ¢islo 16121632/0200.
Ak ndjomca nezaplati najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do
piatich dni po lehote splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatel’ovi poplatok z
omeskania.
Zmluvné strany beru na vedomie, Ze spdsob vypoctu ndjomného, uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel’
opravneny jednostranne zvysit' najomné, Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
a zmenit’ d'alSie podmienky najomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis (§ 696
ods.1 Ob¢. zdkonnika).
Rucitel'sky zavizok:

za splacanie ndgjomného a sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu Specifikovaného v
¢l. Vods. 1 a¢l. V ods. 2 prebera ruenie:

. Ndjomny pomer vznika diilom 1.11.2017 a uzatvéra sa na dobu uréita (t.j. 2roky), ato do

31.10.2019.

. Ndjomcovi vznikd pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, ak bude dodrZiavat
vSetky podmienky vyplyvajice z tejto zmluvy a z osobitného predpisu. O moznosti
opakovaného uzavretia ngjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat' ndjomcu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu najomného bytu.
Splnenie podmienok pre opétovné uzatvorenie ngj omnej zmluvy skuma prenajimatel’ ku
diiu opétovného uzatvorenia nijomnej zmluvy. Na zmeny podmienok pocas platnosti
zmluvy sa neprihliada. V pripade, ak ndjomca nepreukéaze splnenie podmienok,
prenajimatel’ nie je povinny uzatvorit’ ndgjomnu zmluvu.

Po skon€eni najmu sa ndjomca zavizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatel'ovi v stave,

v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku diu skonéenia najomne;j

zmluvy je najomca povinny byt uvolnif pricom najomca je povinny odovzdavany

predmet zmluvy vybavit’ zakladnou bielou hygienickou mal'bou v celych priestoroch.

Prenajimatel’ nie je povinny zabezpetit’ ngjomcovi nahradné ubytovanie pri zéniku najmu

bytu.
VIE

Ak nie je v tejto zmluve uvedené vyslovne nieco iné riadia sa vztahy Gcastnikov zdkonom
¢ . 40/1964 Zb. Obcianskym zakonnikom v platnom zneni (OZ).

Tato najomnéa zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zo stran
obdrzi po jednom vyhotoveni.




3. Utastnici prehlasuju, Ze tato ndjomnd zmluva bola uzatvorena dobrovolne, vyjadruje ich
slobodnu, ni¢im neobmedzenu véIu, ich prejav je urCity a zaroveti prehlasuju, Ze tato
zmluva nebola uzatvorena v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok.

4. Utastnici si zmluvu pretitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju aj podpisuju.

5. Néjomcovia vyslovne suhlasia s tym, aby v tejto najomnej zmluve boli uvedené ich
osobné udaje - ddtum narodenia, rodné &islo, pribuzensky vztah a iné identifikadné udaje.

6. Tato zmluva je podl'a zdkona ¢&islo 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informécidm
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zakon o slobodne informacif), v platnom zneni
zmluvou povinne zverejiovanou, ktora sa zverejtiuje na internetove;j stranke obce.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a
ucinnost’ nasledujtici defl po jej zverejneni na webovom sidle prenajimatela.

7. Sucast’ou tejto zmluvy su prilohy:
priloha €. 1 -zoznam 0so6b uZivajucich predmet zmluvy

V Caklove diia 26.0ktébra 2017

Za prenajimatela: Néjomcovia :




